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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

2007-05-07

HJELMSJOSTRAND,
ORKELLJUNGA KOMMUN

DETALJPLAN FOR VASTRA SPANG 4:179 m fl "THJELMSJOSTRAND”

Till planen horande handlingar

-Plankarta med bestammelser och grundkarta
-lllustrationsplan

-Planbeskrivning

-Genomférandebeskrivning
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Programsamrad aug 2005
Samrad okt 2006
Utstallning mars 2007
Antagande juni 2007

Ansvarsfordelning

Stérre delen av q_mré’\det ags av Orkelljunga kommun foérutom Balgen 3
(bensinstationen), Orkelljunga 156:2 (restaurangen), Vastra Spang 4:171
(kursgarden med omgivande bostadshus), privatdgda bostadsfastigheter langs
Smalandsvagen och samfalligheter.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator, parker och allménna ledningar inom
omradet, skyddsatgarder mot trafikbuller samt grovplanering av marknivaer i
anslutning till gator.

Eon ansvarar for elférsorjning och utbyggnad av huvudelnatet.
Byggherrarna ansvarar for sina tilldelade tomter inom planen.

Huvudmannaskap for allmanna platser

Orkelljunga kommun skall vara huvudman fér allmanna platser och gator inom
planomradet.

Avtal

Kopeavtal

Markdverlatelse mm regleras i kopeavtal.

Ovriga avtal

Erforderliga avtal med ledningsagare mfl ska upprattas.

Genomforandetid

Genomfdérandetid ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridanden
detaljplanen andras eller upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya

forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (5 kap 11 8 PBL)
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TEKNISKA ATGARDER
Utbyggnad av allmanna anlaggningar
Planforslaget innebar att féljande anlaggningar nyanlaggs:

- Lokalgator och parkeringsplatser

- Parker, gang- och cykelvagar, lekplatser och fordréjningsmagasin for
dagvatten

- Vatten- och avloppsnat

- Tele-, TV- och bredbandsnat

- Elnat

- Fjarrvarmenat

- Skyddsvall mot trafikbuller langs vag 24

Trafikutredning ar utférda av Tyréns AB
Se bilagor: PM Stockholmsvagen 2006-01-10
PM Smalandsvagen 2006-01-10

Ovriga atgarder inom planomradet
Skydd mot buller

Bullerutredning ar utford av Tyréns AB
Se bilaga: PM Buller Vastra Spang 2006-07-12
Bullerutbredning dver Hjelmsjostrand 2007-02-07

Bullervall anlaggs langs vag 24 i syfte att reducera trafikbullret utomhus inom
bostadsomradet till max 55 dBA ekvivalentniva resp 70 dBA maxniva.

Efter 6verenskommelse med Vagverket kan bullervallen i viss omfattning inkrakta pa
nuvarande vagomrade, dvs slanten pa vagbanken, for att kunna minska bullervallens
utbredning. Dock maste foljande villkor uppfyllas; diket mellan vag och bullervall skall
ha ett djup av minst 1,5m under vagbana samt ha erforderligt langsfall for att
sakerstalla vattenavrinning. Bullervallens topp planas av pa en bredd av minst 1m.

Riktvardet for ekvivalentnivan inomhus 30dbA far ej Gverskridas, vilket innebar att
fasad (inkl fonster och dorrar) skall utféras med ljudreduktion minst 25dBA.

Buller fran verksamheter inom eller i anslutning till omradet skall uppfylla gallande
riktvarden for industribuller.
Vatten och avlopp

VA-utredning ar utférd av Tyréns AB.
Se bilaga: PM VA-utredning, Hjalmsjdstrand 2006-10-16

Inom omradet har provborrats efter grundvatten for kommunal vattenférsérjning. Tva
borrhdl finns inom omradet. Utredning pagar. Restriktioner avseende

3 (6)



HIJELMSJOSTRAND, ORKELLJUNGA + GENOMFORANDEBESKRIVNING * ANTAGANDEHANDLING 070507

markanvandning kan bli aktuella. Eventuell framtida ledningsdragning fran borrorna
till kommunens vattenverk bedéms kunna utféras i allman platsmark.

Planomradet kommer att forsérjas med kommunalt vatten och avlopp via nya
ledningar fran kommunens nét.

e Dagvatten ska sa langt som majligt omhandertas lokalt genom infiltration och
perkolation. Dagvatten fran parkeringsytor och gangbanor ska i férsta hand
avledas ovan mark. Ledningsnatet for dagvatten dimensioneras efter
husdraneringar samt vid behov aven for gatuvatten och hardgjorda ytor.

e Spillvatten- och vattennat utfors pa konventionellt satt och ansluts till befintligt
S- och V-nét vid Smalandsvagen.

e Spillvattenpumpstationen vid stranden ska forses med luftfilter for att minska
risken for dalig luft. Braddavloppet ska forlangas ca 100 m ut i sjon, for att
minimera olagenheter pa stranden. En alternativ 16sning for braddningen kan
vara att lagga den i Smalandsvagen till narmsta nedstréms spillvattenbrunn.

Renhallning

De planerade vandplatserna i omradet har en radie pa minst 7,5m inkl gangbana
med nedsankta kantstod, for att klara Narabs krav.

Planering av hur renhallning ska utformas (placering, storlek, tekniska krav) i 6vrigt
pa omradet ska ske i samrad med Narab och respektive fastighetsagare.

Fjarrvarme

Enligt Varmeplan 2006 for Orkelljunga, far omradet endast uppvarmas med
flarrvarme.

Ovriga tekniska anlaggningar

En transformatorstation ska placeras i anslutning till parkmark, centralt i omradet.
(Se planférslag)

Mark

De naturliga marklutningarna ar en stor tillgang och en av grundférutsattningarna for
utformningen av omradet.

Hojdsattning ska utgd ifran landskapets befintliga hojder med s& minimala ingrepp
som mojligt for att fungera for andamalsenlig attraktiv villabebyggelse och tekniska
anlaggningar. Tomtmark ska ansluta naturlikt mot gatan och omgivande tomter och
naturmark, slanter och stédmurar ska undvikas sa langt som mgjligt.

Andring av marknivaer inom detaljplanelagt omrade kraver alltid marklov.
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En fordjupad utredning av gatornas hojdsattning och anpassning av anslutande mark
har utforts.

Ho6jdutredning ar utférd av Tyréns AB
Se bilaga: PM Hojdsattning av detaljplan, Hjelmsjéstrand  2007-04-20

Geoteknisk utredning ar utférd av WSP
Se bilagor: Teknisk PM Geoteknik 2006-01-25
Rapport Geoteknisk understkn, Rgeo 2006-01-25

Kompletterande geoteknisk understkning av planomradet, som ocksa innefattar
radonundersokning, ska goras i sadan omfattning att geotekniker kan bedoma
optimerad grundlaggningsmetod och radonrisk for blivande bebyggelse. Om
marken efter undersékningen befinns vara normal- eller hogriskmark, stalls krav pa
radonskyddad respektive radonséker grundkonstruktion.

Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmalan goéras till lansstyrelsen.

Stengardsgardarna bor sa langt som mdjligt bevaras.

EKONOMI

Planens genomférande kraver kommunala investeringar i utbyggnad av gator, allman
platsmark och ledningsnat samt ny fastighetsbildning och férvéarv av del av kv Bélgen
3.

Intéakterna till kommunen utgors bl a av forsaljning av tomtmark samt anslutningar till
kommunala ledningsnat.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Fastighetsbildning

Fastighetsindelning inom planomradet ska anpassas efter planerad bebyggelse for
bostader och verksamheter. Planen medger indelning i flera fastigheter.

Den vastra och sodra delen av fastigheten Balgen 3 styckas av och forvarvas av
Orkelljunga Kommun, for gatuforbindelse fran Stockholmsvagen in i omradet.

Den del av fastigheten Orkelljunga 156:1 som &r belagen mellan fastigheten

Orkelljunga Balgen 3 och vag 24 samt ligger inom G- och JHm-omrade, regleras
over till fastigheten Orkelljunga Bélgen 3.
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Gemensamhetsanlaggning

Inom det pa detaljplanen markerade omradet for radhusbebyggelse bildas
gemensamhetsanlaggning for infarter, parkering, VA-ledningar, draneringsstrak for
dagvatten och miljostationer med tillhérande anlaggningar mm. Férvaltning av
gemensamhetsanlaggningen kan ske genom delagarférvaltning eller
samfallighetsférening.

Ledningsratt mm

Sarskild tomt kan bildas foér transformatorstation genom avstyckning, alternativt kan
detta I6sas med ledningsratt. Ratt att framdra eller bibehalla eventuella ledningar
inom planomradet kan regleras med ledningsratt eller servitut. Det aligger
ledningshavare eller fastighetsagare att ansoka om detta.

Fastighetsagare som onskar flytta och kabla ledningar fér exploatering star
kostnaderna.

Avtal om servitut vid u-omrade 6ver fastigheten Vastra Spang 4:121 upprattas.
Ovriga ledningsfragor inom allman platsmark, utan sarskild rattighet Ioses genom
avtal mellan ledningshavare och Orkelljunga kommun.

Ansokan om fastighetsbildning mm

Det aligger fastighetsagaren eller berord ledningshavare att hos Lantmateri-
myndigheten ansdka om fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanlaggning

eller upplatelse av ledningsratt eller servitut samt traffa for andamalet nodvandiga
avtal.

Medverkande tjansteméan

Kanslichef
Sven-Erik Svensson

Teknisk chef
Goran Sandberg

Stadsarkitekt Planforfattare
Gertrud Richter Per Bjorkeroth Arkitekt SAR/MSA

Gunilla Emgard Arkitekt SAR/MSA
Niklas Emgard Arkitekt SAR/MSA
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